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Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz - GEIG

Das Gesetz zum Aufbau einer gebdudeintegrierten Lade- und Leitungsinfra-
struktur fur die Elektromobilitat kurz Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-
Gesetz - GEIG trat am 25. Marz 2021 in Kraft und dient der Umsetzung der
Richtlinie 2010/31/EU Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden sowie der
Richtlinie 2012/27/EU Uber Energieeffizienz.

Dieses Gesetz regelt Pflichten fiir die Errichtung von und die Ausstattung mit der
vorbereitenden Leitungsinfrastruktur und der Ladeinfrastruktur fiir die Elektro-
mobilitat in zu errichtenden und bestehenden Gebauden. Dieses Gesetz ist aber
nicht anzuwenden auf Nichtwohngebaude, die sich im Eigentum von kleinen und
mittleren Unternehmen befinden und lberwiegend von diesen selbst genutzt
werden. [Textauszug § 1 GEIG].

© SAENA

Anforderungen an zu errichtende Gebdude (Neubauten)

Gebdudeart Stellplatze innerhalb Stellplatze mit Zusatzliche
des Gebaudes oder Leitungsinfrastruktur Ladepunkte

an das Gebaude an-
grenzende Stellpldtze

Wohngebaude >5 jeder keine

Nichtwohngebaude > 6 jeder 3. mind. 1

Tab. 1 Ubersicht Anforderungen GEIG an zu errichtende Gebzude (Neubauten)

Wer ein Wohngebdude errichtet, das Uber mehr als fiinf Stellpldtze innerhalb des Gebdudes oder lber mehr als fiinf an das Gebdude
angrenzende Stellplatze verfligt, hat dafiir zu sorgen, dass jeder Stellplatz mit der Leitungsinfrastruktur fir die Elektromobilitat ausge-
stattet wird.

Wer ein Nichtwohngebdude errichtet, das liber mehr als sechs Stellpldtze innerhalb des Gebaudes oder iiber mehr als sechs an das
Gebdude angrenzende Stellplatze verfiigt, hat dafiir zu sorgen, dass:

1. mindestens jeder dritte Stellplatz mit der Leitungsinfrastruktur fir die Elektromobilitat ausgestattet wird und
2. zusatzlich mindestens ein Ladepunkt errichtet wird. [Textauszug §§ 6,7 GEIG].

Definition geman GEIG

Leitungsinfrastruktur

Die erforderliche Leitungsinfrastruktur umfasst eine geeignete Leitungsfiihrung fiir Elektro- und Datenleitungen. Die verwendete
Leitungsfiihrung muss den dafiir geltenden elektro-, bau- und datentechnischen Vorschriften sowie den anerkannten Regeln
der Technik gentigen. Die Umsetzung kann durch Leerrohre, Kabelschutzrohre, Bodeninstallationssysteme, Kabelpritschen oder
vergleichbare Maflnahmen erfolgen. Die erforderliche Leitungsinfrastruktur umfasst mindestens auch den erforderlichen Raum
fir den Zahlerplatz, den Einbau intelligenter Messsysteme fiir ein Lademanagement und die erforderlichen Schutzelemente.
(Textquelle: §4 GEIG)

Errichtung eines Ladepunktes
Bei der Errichtung eines Ladepunktes sind die gesetzlichen Mindestanforderungen an den Aufbau und den Betrieb von Lade-
punkten zu beachten. Die Mitteilungspflicht nach § 19 Absatz 2 der Niederspan-nungsanschlussverordnung vom 1. November
2006 (BGBL. | S. 2477), die zuletzt durch Artikel 3 der Verordnung vom 30. Oktober 2020 (BGBL. | S. 2269) geandert worden ist, ist
anzuwenden. (Textquelle: §5 GEIG)
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Anforderungen an bestehende Gebaude

Gebaudeart Stellplatze innerhalb Stellplatze mit Zusatzliche
und MaBBnahme des Gebaudes oder Leitungsinfrastruktur Ladepunkte

an das Gebaude an-
grenzende Stellpldtze

Wohngebaude und . .
grofere Renovierung > 10 jeder keine
lehtwohngeba_ude und > 10 et s mind. 1
grofere Renovierung

. " . mind. 1
Nichtwohngebadude > 20 keine

(bis zum 01.01.2025)

Tab. 2 Ubersicht Anforderungen GEIG an bestehende Gebaude

Grofere Renovierung bestehender Wohngebaude mit mehr als zehn Stellpladtzen

Wird ein Wohngebaude, das liber mehr als zehn Stellplatze innerhalb des Gebaudes verfiigt, einer groBeren Renovierung unterzogen,
welche den Parkplatz oder die elektrische Infrastruktur des Gebaudes umfasst, so hat der Eigentimer dafiir zu sorgen, dass jeder Stell-
platz mit der Leitungsinfrastruktur fir die Elektromobilitat ausgestattet wird.

Wird ein Wohngebaude, das tber mehr als zehn an das Gebaude angrenzende Stellpldtze verfligt, einer gréBeren Renovierung unter-
zogen, welche den Parkplatz oder die elektrische Infrastruktur des Parkplatzes umfasst, so hat der Eigentimer dafiir zu sorgen, dass
jeder Stellplatz mit der Leitungsinfrastruktur fir die Elektromobilitat ausgestattet wird. [Textauszug § 8 GEIG]

GroBere Renovierung bestehender Nichtwohngebdude mit mehr als zehn Stellplatzen

Wird ein Nichtwohngebaude, das Uber mehr als zehn Stellpldtze innerhalb des Geb&dudes verfligt, einer groBeren Renovierung unter-
zogen, welche den Parkplatz oder die elektrische Infrastruktur des Gebaudes umfasst, so hat der Eigentiimer daflir zu sorgen, dass:

1. mindestens jeder fiinfte Stellplatz mit der Leitungsinfrastruktur fir die Elektromobilitat ausgestattet wird und
2. zusatzlich mindestens ein Ladepunkt errichtet wird.

Wird ein Nichtwohngebaude, das Giber mehr als zehn an das Gebdude angrenzende Stellplatze verfligt, einer gré3eren Renovierung unter-
zogen, welche den Parkplatz oder die elektrische Infrastruktur des Parkplatzes umfasst, so hat der Eigentlimer dafiir zu sorgen, dass:

1. mindestens jeder fiinfte Stellplatz mit der Leitungsinfrastruktur fir die Elektromobilitat ausgestattet wird und
2. zusatzlich mindestens ein Ladepunkt errichtet wird. [Textauszug § 9 GEIG]

Bestehende Nichtwohngebaude mit mehr als 20 Stellplatzen

Fir jedes Nichtwohngebaude, das iber mehr als 20 Stellplatze innerhalb des Gebaudes oder iiber mehr als 20 an das Gebaude angren-
zende Stellplatze verfiigt, hat der Eigentiimer dafiir zu sorgen, dass nach dem 1. Januar 2025 ein Ladepunkt errichtet wird.

Hat ein Eigentimer die Pflicht nach Absatz 1 fiir mehr als ein Nichtwohngebaude, so kann er die Pflicht auch dadurch erfiillen, dass er die
Gesamtzahl der zu errichtenden Ladepunkte zusammen in einer oder mehreren seiner Liegenschaften errichtet, wenn dem bestehenden
oder erwarteten Bedarf an Ladeinfrastruktur in den betroffenen Liegenschaften dadurch Rechnung getragen wird. Will ein Eigentlimer
seine Pflicht nach Satz 1 erfiillen, muss er eine Planung fir alle betroffenen Nichtwohngebaude und Stellplatze zugrunde legen, die der
zustandigen Behdrde auf Verlangen vorzulegen ist. [Textauszug § 10 GEIG]

Definition geman GEIG

Groflere Renovierung
GroBere Renovierung ist die Renovierung eines Gebaudes, bei der mehr als 25 Prozent der Oberflache der Gebaudehiille einer
Renovierung unterzogen werden.

Parkplatz
Parkplatz eine zusammenhangende Flache, die aus mehreren Stellplatzen besteht.

Stellplatz
Stellplatz ist eine Flache, die dem Abstellen eines Kraftfahrzeugs auflerhalb der offentlichen Verkehrsflachen dient, wobei Aus-
stellungs-, Verkaufs-, Werk- und Lagerraume fiir Kraftfahrzeuge keine Stellplatze sind.
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Gemischt genutzte Gebaude, Lade- und Leitungsinfrastruktur im Quartier

Gemischt genutzte Gebdude

Teile eines Wohngebaudes, die sich hinsichtlich der Art ihrer Nutzung und der gebaudetechnischen Ausstattung wesentlich von der
Wohnnutzung unterscheiden und die einen nicht unerheblichen Teil der Gebdudenutzflache umfassen, sind getrennt als Nichtwohnge-
baude zu behandeln.

Teile eines Nichtwohngebaudes, die dem Wohnen dienen und einen nicht unerheblichen Teil der Nettogrundflache umfassen, sind ge-
trennt als Wohngebaude zu behandeln.

Auf bestehende gemischt genutzte Gebaude, die aus einem getrennt als Wohngebaude oder Nichtwohngebaude zu behandelnden Teil be-
stehen und die zusammen tber mehr als zehn Stellpldtze innerhalb des Gebaudes oder tiber mehr als zehn an das Gebaude angrenzende
Stellplatze verfiigen, finden die Vorschriften des GEIG Anwendung. Die Rechtsfolgen richten sich fiir alle Stellplatze nach der tberwie-
genden Art der Nutzung des Gebdudes.

Uberwiegt bei einem zu errichtenden gemischt genutzten Gebaude, das aus einem getrennt als Wohngeb&ude oder Nichtwohngebaude zu
behandelnden Teil besteht, die Nutzung als Wohngebaude und verfligt das Gebaude insgesamt lber mehr als fiinf Stellplatze innerhalb
des Gebdudes oder tiber mehr als fiinf an das Gebaude angrenzende Stellplatze, finden die Vorschriften des GEIG Uber zu errichtende
Wohngebaude Anwendung. Die Rechtsfolgen richten sich fiir alle Stellplatze nach der Gberwiegenden Art der Nutzung des Gebaudes.

Uberwiegt bei einem zu errichtenden gemischt genutzten Gebaude, das aus einem getrennt als Wohngebaude oder Nichtwohngebaude
zu behandelnden Teil besteht, die Nutzung als Nichtwohngebaude und verfiigt das Gebaude insgesamt iber mehr als sechs Stellplatze
innerhalb des Gebaudes oder liber mehr als sechs an das Gebaude angrenzende Stellplatze, finden die Vorschriften dieses Gesetzes tiber
zu errichtende Nichtwohngebaude Anwendung. Die Rechtsfolgen nach diesem Gesetz richten sich fiir alle Stellplatze nach der tberwie-
genden Art der Nutzung des Gebaudes. [Textauszug § 11 GEIG]

Lade- und Leitungsinfrastruktur im Quartier

Teile Bauherren oder Eigentiimer, deren Gebaude in raumlichem Zusammenhang stehen, kdnnen Vereinbarungen iiber eine gemein-
same Ausstattung von Stellplatzen mit Leitungsinfrastruktur oder Ladepunkten treffen, um die jeweiligen Anforderungen des GEIG zu
erfillen. Gegenstand von Vereinbarungen kénnen insbesondere sein:

1. die gemeinsame Ausstattung mit Leitungsinfrastruktur oder die gemeinsame Errichtung von Ladepunkten,
2. die Benutzung von Grundstlicken, deren Betreten und die Fiihrung von Leitungen ber Grundstiicke.

Dritte, insbesondere Energieversorgungsunternehmen, kénnen an beteiligt werden. Die Vereinbarung ist der zustandigen Behorde auf
Verlangen vorzulegen. Eine Vereinbarung bedarf der Schriftform, soweit nicht durch Rechtsvorschriften eine andere Form vorgeschrieben
ist.

Die Regelungen sind entsprechend anwendbar, wenn die Gebaude, die im raumlichen Zusammenhang stehen und gemeinsam Anforde-
rungen dieses Gesetzes erfiillen, einem Eigentlimer gehdren. An die Stelle der Vereinbarung tritt dann eine schriftliche Dokumentation
des Eigentiimers, die der zustandigen Behorde auf Verlangen vorzulegen ist. [Textauszug § 12 GEIG]

Unternehmererklarung

Wer geschaftsmafig an oder in einem zu errichtenden oder bestehenden Gebdude Arbeiten im Anwendungsbereich dieses Gesetzes
durchfiihrt, hat dem Eigentiimer unverziiglich nach Abschluss der Arbeiten schriftlich oder elektronisch zu bestatigen, dass die von ihm
durchgefiihrten Arbeiten diesem Gesetz entsprechen.

Der Eigentiimer hat die Unternehmererklarung mindestens finf Jahre aufzubewahren. Er hat die Unternehmererklarung der nach Lan-
desrecht zusténdigen Behorde auf Verlangen vorzulegen. [Textauszug § 13 GEIG]

Ausnahmen

Sofern bei einer gréBeren Renovierung eines bestehenden Gebaudes die Kosten fiir die Lade- und Leitungsinfrastruktur 7 Prozent der
Gesamtkosten der grofleren Renovierung des Geb&udes lberschreiten, sind die §§ 8 bis 10 GEIG nicht anzuwenden.

Offentliche Gebiude, die gemaB der Umsetzung der Richtlinie 2014/94/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 22. Oktober
2014 Uber den Aufbau der Infrastruktur fir alternative Kraftstoffe bereits vergleichbaren Anforderungen unterliegen, sind von der Anwen-
dung der §§ 6 bis 10 ausgenommen. [Textauszug § 14 GEIG]

A Weiterer rechtlicher Rahmen zu Ladeinfrastruktur fir Wohngebaude.

Bund BGB/Mietrecht Land —> Garagenverordnungen
Wohnungseigentumsgesetz (WEG)

Niederspannungsanschlussverordnung (NAV) Kommunal —> Stellplatzsatzungen
Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG)

Lades3ulenverordnung (LSV)

Einkommensteuergesetz (EStG)

diverse sicherheitsrelevante Regeln

N2 2 2 22
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Fordermaglichkeiten und weitere Informationen

Aktuelle Forderprogramme im Online-Fordermittelratgeber unter:
www.effiziente-mobilitaet-sachsen.de/kompetenzstelle/foerdermittel.html

Weitere Infos zum Thema unter:
www.effiziente-mobilitaet-sachsen.de

Veranstaltungen zum Thema unter:
www.saena.de/newsletter.html

oder im Veranstaltungskalender der SAENA unter:
www.saena.de/veranstaltungen.html
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